                                                     Договор
     управления  многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу:

                                     г. Липецк,  ул. _____________________   дом  ___   
       г. Липецк       


                                                          " ___ " _______________  2010 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Кантри» в лице ген. директора Вострикова Василия Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем ООО «Кантри» и собственник помещения ________________________________________________________________________ зарегистрированный по адресу:   г.  Липецк ул. ______________ , дом № __  кв. № __ именуемый в  дальнейшем  "Собственник",  действующий  от  своего  имени, вместе именуемые стороны  заключили настоящий договор о нижеследующем:
                                                          1. Предмет договора
1.1. Собственник   поручает,   а   ООО «Кантри» принимает на себя за плату управление и организацию технического обслуживания  многоквартирного жилого дома расположенного по    адресу:  г. Липецк,  
ул. ___________  д. № ____  предоставления жилищно-коммунальных  услуг, регистрации проживающих, начисления, сбора и перечисления жилищно-коммунальных плетежей предприятиям-поставщикам, а также организацию обслуживания придомовой территории в соответствии с действующим законодательство, , аварийно-диспетчерского обслуживания и осуществляет иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, в том числе посредническую деятельность, направленную на привлечение исполнителей жилищных и коммунальных услуг.
         В состав общего имущества собственников указанного дома входят помещения в данном доме, принадлежащие им на праве общей долевой собственности, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более чем одного помещения в данном доме (межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающие более одного помещения в данном доме оборудование ( технические подвалы ), а так же крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящиеся в данном доме за  пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке ).     
                                        2. Права и о бязанности сторон
 2.1.  ООО «Кантри»  обязуется:

 2.1.1. Управлять  многоквартирным  жилым  домом  в  соответствии  с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, обеспечить организацию  своими силами или с привлечением третьих выполнение следующих работ:
 - содержание и текущий ремонт помещений общего пользования (подъезды, лифтовые помещения, холлы , т.п.), в соответствии с действующими  нормами и правилами;         

- уборку и благоустройство придомовой территории в соответствии с Правилами благоустройства территории города Липецка.

2.1.2. В соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда:

- техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем водоснабжения, канализации, вентиляции, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжение;

-  обеспечение в соответствии с Правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг - электроснабжением, теплоснабжением, горячим и холодным водоснабжением, водоотведением;

- аварийно - диспетчерское обслуживание.

 2.1.3. Организовывать  заключение  с   Исполнителями   договоров о предоставлении Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых  для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения  Собственника  и членов его семьи, а  также  для  поддержания  многоквартирного   дома, в котором находится принадлежащее  Собственнику  помещение,  в  надлежащем техническом и санитарном состоянии.

 2.1.4. Осуществлять функции по организации  финансирования  расходов  на содержание, ремонт и управление многоквартирным домом.

 2.1.5. Своевременно ставить в известность Собственника об  изменении тарифов.

2.1.6.Оказывать услуги по осуществлению первичного приема от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовку и

передачу в орган  регистрационного учета предусмотренных действующим законодательством   учетных документов, а так же ведение и хранение поквартирных карточек и карточек регистрации по месту жительства.
 2.2. ООО «Кантри» имеет право:

 2.2.1. Принимать  от  Собственника  плату  за   жилищно-коммунальные  услуги..

 2.2.2. В случае невнесения Собственником платы за коммунальные услуги в период предусмотренный  действующим законодательством  поручать   Исполнителю   соответствующего   договора, обслуживающего многоквартирный  дом,   произвести отключение квартиры от подачи гор. водоснабжения,  электроэнергии,  в порядке  установленном  действующим законодательством.      
 2.2.3. По   согласованию   с   Собственником     производить осмотры технического   состояния   инженерного    оборудования       в помещении Собственника,  поставив  последнего  в  известность  о  дате  и  времени осмотра.

 2.2.4. Проникать в жилище Собственника без согласия проживающих в нем в целях спасения жизни граждан и (или) их имущества при аварийных ситуациях, в присутствии представителей компетентных органов.
 2.2.5. По   вопросам,   связанным   с   содержанием,    управлением, эксплуатацией  и  ремонтом  многоквартирного  дома, представлять   перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

2.2.6. При  возмездном  использовании  общедолевого  имущества 50%  вырученных денежных средств использовать на нужды данного многоквартирного жилого дома.
 2.2.7. Осуществлять  другие   права,   предусмотренные   действующим законодательством  Российской   Федерации,   действующим законодательством соответствующего   субъекта Российской  Федерации  и   актами   органов   местного   самоуправления, регулирующими отношения по управлению, техническому обслуживанию, текущему  ремонту, санитарному   содержанию   многоквартирных   домов   и    предоставлению коммунальных услуг.
2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем  состоянии,  не  допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и  законные  интересы соседей,  правила  пользования  жилыми  помещениями,  а  также   правила содержания общего имущества Собственников  помещений  в  многоквартирном доме и придомовой территории.

2.3.2. Участвовать в  расходах  на  содержание  общего   имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве  общей  собственности на это имущество путем внесения платы  за  содержание  и  ремонт  жилого помещения. (Доля   в   праве   общей   собственности   на   общее   имущество  в многоквартирном доме определяемая  отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме).

      2.3.3. Ежемесячно вносить  плату  за  жилищные  и  коммунальные   услуги в соотвестствии с разделом  3 настоящего договора.

2.3.4. При обнаружении  неисправностей в квартире немедленно принимать всевозможные меры к их устранению и сообщить о них ООО   «Кантри» в аварийную службу по телефону:  47-76-85 (АДС).
2.3.5. Устанавливать на крышах домов какое либо дополнительное оборудование с получением допуска от  ООО «Кантри».

2.3.6. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах  лифтов, не допускать хранение в жилых помещениях и местах общего пользования веществ и предметов, загрязняющих воздух, а также загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и другие места общего пользования. Не производить самостоятельно слив горячей воды из приборов и  системы отопления, а также изменять, перекрывать сечения вентиляционных шахт.

2.3.7. При содержании домашних животных – соблюдать правила общественного порядка, санитарно-гигиенические и ветеринарные правила содержания домашних животных в соответствии с действующим законодательством .

2.3.8. Не устанавливать, не подключать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические условия внутридомовых электрических сетей, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые и санитарно-технические приборы, оборудование не имеющих сертификатов качества. Не производить подключение приборов при помощи гибких металлических шлангов (подводок), не имеющих сертификатов качества и не соответствующих назначению.

2.3.9. Ежемесячно передавать показания приборов учета за потребленные коммунальные ресурсы,

передавая по номеру  телефона: 78-30-16 в бухгалтерию с 25числа месяца по 02 число следующего   месяца, или вписывая в квитанцию (счет-извещение)

          2.3.10. Допускать в помещение сотрудников  ООО  «Кантри» для осмотра инженерного оборудования и контроля его эксплуатации, проверки показаний приборов учета, осмотра конструктивных элементов здания, а также проведения профилактических работ на инженерных сетях. В случае аварии инженерных систем  в помещениях, принадлежащих  Собственнику, обеспечить незамедлительный доступ сотрудников ООО   «Кантри».
                     2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного  на  соответствующей территории  норматива   потребления   коммунальных   услуг,   отвечающих параметрам качества и надежности.
      2.4.2.  Знакомится   с  условиями  сделок,  совершенных ООО «Кантри»   компанией в рамках исполнения Договора.

      2.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения,  предусмотренные  действующим законодательством.
                                         3. Платежи по договору
3.1. Цена  договора  определяется  как  сумма  платы  за  помещения, коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома.

       Плата за помещения и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:   

- плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги  и  работы  по  управлению  многоквартирным  домом,   содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- плату  за  услуги  по  содержанию и текущему ремонту в  рамках Договора  устанавливается  в  размере,  обеспечивающем  содержание общего имущества в  многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем.
3.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета. 

3.3. В случае отсутствия показаний приборов учета, размер платы производится исходя из норм потребления коммунальных  ресурсов.          
 3.4. Собственник  вносит  плату  на  расчетный  счет  или  в кассу обслуживающей организации ООО «Кантри» не позднее десятого ( 10 ) числа  месяца,  следующего  за расчетным. При этом « лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно"…

3.5. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на  основании платежных документов.          3.6. Неиспользование Собственниками  и  иными  лицами   помещений не является  основанием  невнесения  платы  за  помещение  и   коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан  внесение  платы  за  отдельные виды   коммунальных   услуг,   рассчитываемой   исходя   из   нормативов потребления, осуществляется с  учетом  перерасчета  платежей  за  период временного отсутствия граждан  в  порядке,  утверждаемом  Правительством Российской Федерации.

3.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  и (или) с  перерывами,   превышающими   установленную   продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется  в  порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.8. В связи с изменением индексов цен,  изменением затрат  на содержание и ремонт  жилья

обслуживающая организация оставляет за собой право  на изменение расценки  по содержанию и ремонту жилья.

                               4. Ответственность сторон
4.1.  ООО «Кантри»     несет   ответственность      за ущерб, причиненный  многоквартирному  дому  в  результате  его     действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

4.2.  ООО «Кантри»  не  несет  ответственности  за   все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

4.3. Ответственность по сделкам, совершенным ООО «Кантри» со сторонними организациями самостоятельно, несет  ООО «Кантри».
4.4. При  нарушении  Собственником   обязательств,   предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность  перед ООО «Кантри» и третьими лицами за все последствия, возникшие  в  результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

4.5. При выявлении ООО «Кантри» факта проживания в квартире лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за  них платы по настоящему договору, ООО «Кантри» после соответствующей проверки, составления  акта  и  предупреждения  Собственника,   вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки. 
4.6. Собственник  несет  ответственность  за  нарушение   требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

4.7. ООО «Кантри» несет  ответственность  за   организацию и соответствие предоставляемых услуг в соответствии  с  действующим законодательством 
4.8. В случае причинения убытков Собственнику  по  вине  ООО «Кантри», последняя несет ответственность в соответствии  с  действующим законодательством.
4.9. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества  многоквартирного дома,   ООО «Кантри»  не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам,  зависящим от технического  состояния  эксплуатируемого  оборудования,  и  качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

        4.10. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих   обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность  за  неисполнение  или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с  действующим законодательством.

                            5. Организация Общего собрания Собственников
  5.1. Решение о проведении Общего  собрания  Собственников  помещений многоквартирного дома принимает  ООО «Кантри».
  5.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются  о проведении  очередного  Общего  собрания  под  роспись  или   размещением   информации на стенде объявлений подъезда.
  5.3. Внеочередное Общее собрание Собственников может  созываться  по инициативе Собственников помещений. Собственники помещений  в этом случае предупреждаются о проведении внеочередного  Общего  собрания заказными  письмами  с  уведомлением. Расходы  по  созыву  внеочередного Общего собрания несут инициаторы его созыва.
                                      6. Срок действия договора
     6.1.  Договор заключен на срок:    1 год. 

     6.2.  Договор  может  быть  досрочно  расторгнут  в  соответствии  с   действующим   законодательством   при   условии   письменного   извещения  Собственниками многоквартирного дома ООО «Кантри» за два  месяца   до даты расторжения.

     6.3.  В  случае  расторжения  Договора ООО «Кантри»  за 30 (тридцать)  дней   до  прекращения действия  Договора  обязана  передать  техническую  документацию (базы данных)  на многоквартирный дом  и  иные,  связанные  с  управлением  таким   домом,   документы   вновь   выбранной    управляющей организации, одному из собственников,  указанному  в  решении     общего  собрания данных собственников о выборе способа  управления  таким   домом,  или,  если  такой  собственник  не  указан,  любому  собственнику    помещения в таком доме.

     6.4.  Договор  считается  расторгнутым  с одним из  Собственников  с  момента  прекращения  у  данного  Собственника  права   собственности  на  помещение  в  многоквартирном  доме   и   предоставления   подтверждающих  документов.

     6.5.  Изменение   и   расторжение   настоящего  Договора  управления  осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

     6.6.  При   отсутствии  заявлений  одной  из  сторон  о  прекращении  Договора  управления по окончании срока его действия,  настоящий  Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
                                                          7. Особые условия
     7.1.  Все  споры,   возникшие  из  Договора   или  в  связи  с  ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном  порядке по заявлению одной из сторон.

     7.2.  Претензии (жалобы)    на   несоблюдение    условий    Договора   предъявляются  Собственником  в письменном виде и  подлежат  обязательной    регистрации в ООО «Кантри».
     7.3.  Претензии (жалобы)  могут  быть  предъявлены  Собственником  в   течение  2-х недель  от  даты,  когда  он  узнал  или должен был узнать о   нарушении  его  прав.  Претензии  (жалобы),  предъявленные  по  истечении      данного срока, ООО «Кантри»  не рассматривает.

                                                                     8. Форс-мажор
     8.1.  При возникновении обстоятельств, которые делают  полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар,  стихийное бедствие, военные действия всех видов,  изменение  действующего   законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не

зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств  продлеваются   на то  время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

     8.2.  Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют  в  течение  более  двух  месяцев,  любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего  выполнения  обязательств  по Договору,  причем ни одна из сторон не может    требовать от другой возмещения возможных убытков
   8.3.  Сторона,   оказавшаяся   не   в   состоянии   выполнить   свои    обязательства  по  Договору,  обязана  незамедлительно  известить  другую сторону   о   наступлении   или   прекращении   действия   обстоятельств,   препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Адреса и реквизиты сторон
	
ООО «Кантри» 
	собственник



	      ООО  «Кантри»  

             Р/сч 40702810435000107585 в

Липецком ОСБ № 8593 г. Липецка

БИК 044206604


            ИНН- 4824041517/482401001
Кор/сч 30101810800000000604
Юр.адрес: 398024 г. Липецк

Ул. Индустриальная, 3 «а»

ОГРН  1074800000934
ОКПО  14882446
ОКАТО  42401368000
               47-76-85  диспетчер (круглосут)

               78-30-16  бухгалтерия

                47-76-85  паспортный стол

        Мастер производственного участка:
   ____________________________________
Почтовый адрес:

398024,г. Липецк, ул.Индустриальная   3 «а»

Ген. Директор ООО  «Кантри»








      __________________Востриков В. И.


 ( подпись )

Начальные показания:

Эл.счетчик___________________

Сч-к хол.воды________________

Сч-к гор.воды_________________


	Ф.И.О._________________________________________

_______________________________________________

_______________________________________________

Паспортныеданные: 
серия_____________№___________________________

Выдан:_________________________________________

_______________________________________________

______________________________________________
« _______» ____________________________20___г.
____________________________________________
Адрес по прописке:
_____________________________________________

_____________________________________________ 
______________________________________________

Дом.тел._______________________________________

Раб.тел.________________________________________

Сотовый:______________________________________

Подпись собственника___________________________

_______________________________________________


